CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea prin licitatie publicd a unui teren in Suprafata de 32 mp (domeniu
public) situat in orasul Faget, str. George Cosbuc, pentru desfasurarea de activitafi de
comercializare cu amé&nuntul

Date de indetificare ale proprietarului:
Primaria Orasului Faget,
Adresa: Faget, Calea Lugojului nr.25
Cod fiscal: 2509958
Nr. de telefon: 0256 320 494, fax: 0256 320 611
E-mail: plfaget@online.ro

Date de indetificare ale organizatorului licitatiei:
Priméria Orasului Faget,
Adresa: Faget, Calea Lugojului nr.25

Licitatia se va desfidsura in conformitate cu prevederile legale in vigoare,

respectiv:

O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Regulamentul  privind concesionarea, inchirierea si vénzarea bunurilor
imobile proprietatea orasului Faget, aprobat prin HCL nr. 148 /07.12.2022

HCL nr.

Procedura aleasé este LICITATIE PUBLICA IN PLIC INCHIS.
Comisia de licitatie are urméatoarea componenta:

Presedinte - viceprimar Puscas Mihai

Secretar — insp.asist. Daniloni Oana

Membru — insp.SZOMBAT Zoltan

Membru — reprez. ANAF - HOINIC Hortenzia

Membru — reprez. Consiliul Local al orasului Faget - Boghian Florin- Alexandru

1.Informatii generale privind obiectul inchirierii

a) Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat
Terenul In suprafatd de 32 mp apartine domeniului public al orasului Faget,
fiind identificat Tn orasul Faget, pe str.George Cosbuc. Imobilul din care face
parte terenul este Tnscris In CF nr.405848 cu nr. cad.405848.



b) Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

Terenul cu suprafatd de 32 mp (domeniul public) situat in orasul Faget,

3

str.George Cosbuc, jud. Timis, inscris in CF nr. 405848, cu nr. top. 405848, se
Inchiriazd Tn vederea amplasdrii unui chiosc (constructie provizorie) pentru
desfasurarea unor activitati de comercializare cu amanuntul.

c) Obiectivele de ordin _economic, financiar si_de mediu_urmdrite de
proprietar pentru exploatarea eficace a bunului___ce face obiectul

Motivatia pentru componenta economica: administrarea eficientd a domeniului
public al orasului Faget pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.
Motivatia pentru componenta financiars
1.Principalele avantaje ale inchirierii terenului sunt urmatoarele:
a)pentru folosinta terenului inchiriat, chiriasul va achita orasului Faget o chirie:
b)intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului inchiriat, ii
revine chiriasului (inclusiv cele de mediu).

Motivatia pentru componenta sociald: contribuie la confortul si atractivitatea
spatiului public (Parcul Petze).

Motivatia pentru componenta de mediu: chiriasul va avea obligatia, prin
contractul de inchiriere, s respecte toats legislatia Tn vigoare pe probleme de mediu.

2. Conditiile generale ale inchirierii

a) Protectia mediului
1.Locatarul are obligatia de a respecta legislatia Tn vigoare privind protectia
mediului pe toatd durata contractului de Tnchiriere.
2.Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, s8 nu utilizeze terenul
nchiriat pentru depozitarea deseurilor de orice natura.
3.Nerespectarea obligatiilor enuntate mai sus, duce la Tncetarea contractului,
fara nici o alt formalitate prealabil3 si férd interventia instantei de judecata, in baza
unei notificdri transmise de catre locator.

b) Durata pentru care se inchiriaza terenul
Termenul de Tinchiriere al terenului este de S ani, calculat de la data
Tncheierii contractului, cu posibilitatea de prelungire prin act aditional, semnat de
ambele parti contractante.

c¢) Nivelul minim al chiriei

1.Imobilul  fiind un bun proprietate publica, atribuirea se face in
conformitate cu Regulamentul privind concesionarea, inchirierea si vanzarea
bunurilor imobile proprietatea orasului Faget, aprobat prin HCL nr.148 /07.12.2022.

2.Chiria a fost stabilitd prin metoda de calcul conform anexei X la
Hotararea privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul fiscal 2026—
nr.152/22.12.2025:

pretul minim de Tncepere a licitatiei este de 6 lei/ mp x 32 mp = 192
lei/mp/luna.

3.In extrasezon, in perioada noiembrie — martie, locatarul va achita chiria la
jumatate din valoarea stabilita in contractul de inchiriere.



4. Chiria urmeaza a fi stabilits in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mica
decat suma sus mentionats:
5.Procedura prin care se va face inchirierea este licitatie public deschisa, cu

oferta n plic inchis si sigilat.

d) Taxe si garantii

1.Persoanele interesate care doresc s& participe la licitatia publicd platesc o
taxd de participare in suma de 139 lei, sum3 care nu se restituie, o taxa privind
documenta';ia de atribuire Tn suma de 50 lei, sumé care nu se restituie;

2. Persoanele interesate care doresc s3 participe Ia licitatia  publica
platesc si o garantie de participare, in cuantum de maxim 10% din pretul de pornire
al licitatiei, reprezentand suma de 19 lei.

3. Garantia de participare este obligatorie si se achita anticipat, prin
scrisoare  de garantie bancard, prin ordin de platd Tn contul proprietarului -
RO91TREZ62821180250XXXXX — deschis la Trezoreria Faget, sau in numerar,
depusd la casieria Primariei orasului Faget.

4. Ofertantilor necastigatori li se va restitui, In baza unej cereri, garantia

de participare la ’Iicitatie.
5. Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie, daci isi retrage

oferta inainte de desemnarea castigatorului.
6.Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinuta de

catre proprietar Si se considera avans din cuantumul chiriei anuale.

e) Conditiile si regimul de exploatare al terenului inchiriat

1.Conditiile si regimul de exploatare al terenului in Suprafata de 32 mp
(domeniu public) situat in orasul Faget, str.George Cosbuc, vor fi stipulate n
contractul de Tnchiriere.

2.Chiriasul este obligat s3 utilizeze terenul inchiriat conform destinatiei stabilita
in contract.

3.Dotérile si obtinerea avizelor necesare functiondrii, pentru terenyl nchiriat,
cad Tn sarcina chiriasului.

4.Chiriasul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii $i nici s&-i
dea o alté folosinta/destinatie.

5.Cheltuielile privind amenajarea terenului pentru a putea fi utilizat
conform destinatiei sale, cat $i cele necesare obtinerii autorizatiilor ce sa impun, vor
fi suportate n totalitate de chiriag, neputand fi solicitats preluarea acestora de
cétre locator sau compensarea/scdderea acestor cheltuieli cu/din chiria.

6.De asemenea, locataryl are obligatia s& execute |a timp si in bune
conditii lucradrile de intretinere a terenului astfe| incat acesta s poatd fi
folosit n  scopul pentru care a fost inchiriat, locatorul neputand fi obligat s3
suporte costul acestora.

7.Chiriasul este obligat sa plateasca atat chiria, cat si taxa pe teren, in
cuantumul si termenele prevazute in contract.

8.Neplata chiriei sau executarea cu Tntarziere a acestei obligatii conduce Ia
plata majorarilor de ntérziere, conform legislatiei n vigoare.

9. Contractul se considers desfiintat de drept, fars somatie, punere in
intérziere sau interventia instantei de judecata, in cazul in care chiriasul nu achits
chiria 2 luni consecutiv. La incetarea, din orice cauza a contractului, chiriasul este
obligat s& elibereze terenul si s&-| restituie in deplina proprietate, liber de orice
sarcina, bunul inchiriat.

10.Predarea-primirea terenului se va face pe bazid de Proces-Verbal, avand
obligatia achitarii debitelor fatd de bugetul local.



3. Documentele de inscriere la licitatie:

a)Documentele de Tnscriere la licitatie Tmpreuns cu taxele aferente, vor fi
depuse pand in data de , Intre orele 08:00 - 16:00 | Registratura
Primariei orasului Faget.

b)Documentatia de atribuire s; Caietul de sarcini, se pot procura de la sediul
Primériei Faget din data de pana in data de , de
luni pana vineri, intre orele 08:00 — 16:00.

c)Contravaloarea documentatiei de atribuire (Caietul de sarcini) este 50 lej -
nereturnabila, taxa de participare la licitatie - 139 lej — nereturnabilg si garantia de
participare in cuantum de maxim 10% din pretul de pornire al licitatiei, reprezentand

suma de 19 lei.

4.Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertei:
a)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Lipsa unui document duce Ia respingerea oferte;.
b)Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toats

~

inscriere.
c)Ofertele se depun la Registratura Primariej orasului Faget, pand la data
limit& precizats in anuntul de licitatie.
d)Ofertele se redacteazs in limba romana.
e)Oferta se transmite in dous plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se Tnregistreazs in ordinea primirii ofertelor, in Registrul Oferte, precizandu-se data sj

ora.
f)Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusd

oferta:

" Inchirierea prin licitatie publica a unui teren In suprafata de 32 mp (domeniu public)
Situat in orasul Faget str George Cosbuc, pentru desfésurarea de activitati de

X

comercializare cu amanuntul, pe perioada sezoniers

g)Plicul exterior trebuie sj contind documentele solicitate prin prezentul Caiet
de sarcini.

denumirea ofertantului precum $i domiciliul sau sediul social al acestuia, dup caz.

i)Oferta inscris3 in plicul interior nu poate avea valoarea mai mica decat pretul
minim al chiriei stabilit prin Caietul de sarcinj aprobat prin HCL al Orasului Faget nr

j)Oferta va fi depusé Tntr-un singur exemplar, care trebuie sd fie semnati de
catre ofertant.

k)Fiecare participant are dreptul s& depuns o singurd oferts.

I)Ofertele primite si Tnregistrate dupd termenul limit§ de primire prevdzut in
anuntul publicitar, vor fi excluse de Ia licitatie si vor fi napoiate ofertantilor fira a fi

deschise.
m)Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare s3 descalifice

orice ofertant care nu Tndeplineste prin oferta prezentatd, una sau mai multe cerinte
din documentia licitatiei.

n)Depunerea ofertej reprezintd manifestarea vointei ofertantului de g semna
contractul de Tnchiriere a bunului licitat.



4.1. Plicul exterior va contine:
A. Documente pentru ofertanti persoane juridice:

Ofertantii persoane juridice au obligatia de a depune in copie, in plicul exterior,
urméatoarele documente:

e Declaratie de participare Ia licitatie (formular anexat la Cajetul de sarcini)

e Actul constitutiv al societatii comerciale / statutul- copie

e Certificat de Tnregistrare al societdtii, la Oficiul Registrului Comertului (CUI)-
copie

e O fisd cu informatii generale privind ofertantul (formular anexat Ia Caietul de
sareini)

o Imputernicirea reprezentantului ofertantului pentru participarea la licitatie.

e Acte doveditoare privind intrarea n posesia documentatiei de atribuire - copie
de pe chitanta sau ordin de platé vizat de banc3, reprezenténd contravaloarea
caietului de sarcini, n suma de 50 lei.

e Acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie - copie de pe chitanta
sau ordin de plata vizat de banca, Tn suma de 139 lei.

e Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie - copie de pe
chitantd sau ordin de plata vizat de banca, in suma de 19 lei.

e Certificat de atestare fiscald, emis de catre Directia Generala a Finantelor
Publice, care sa ateste faptul ca ofertantul nu are debite restante catre stat.

e Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre
Compartimentul Taxe si Impozite Locale din cadrul Primériei orasului Faget,
din care s& rezulte ca nu are debite restante ctre bugetul local al orasului.

e Cazier judiciar.

4.2 Plicul interior:
Pe plicul interior se Tnscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul

sau sediul social al acestuia, dupa caz.
e Plicul interior va contine oferta propriu — zis§ (Formular anexat la Cajetul de

sarceini).
e Plicul interior, Inchis, va fi introdus Tn interiorul plicului exterior.

5.Modul de adjudecare a ofertei
Criteriul de atribuire al contractului de Inchiriere este: pretul cel mai mare al chiriei/

mp;

6.Desfasurarea procedurii de licitatie

Procedura licitatiei publice
a)Anuntul de licitatie se transmite spre publicare Tn Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie national3 si intr-unul de
circulatie locald, cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data limita pentru

depunerea ofertelor.

b)Persoana interesats poate obtine documentatia de atribuire de Ia Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei orasului Faget.

c)Persoana interesats are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia
de atribuire.

d)Autoritatea contractants are obligatia de a réspunde, 1n mod clar, complet si
féra ambiguitati la orice clarificare solicitata, Intr-o perioad3 care nu trebuie s3

depaseascd 5 zile lucratoare de Ia primirea unei astfel de solicitari.



e)Autoritatea contractants are obligatia de a transmite raspunsul la orice
clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare fnainte de data limits pentru depunerea

ofertelor.

anuntului de licitatie au fost aepuse cel putin 2 oferte valabile, conform art. 19 afin. 1
din - Regulamentul privind concesionarea, inchirierea $i vénzarea bunurilor
imobile proprietatea orasului Féaget, aprobat prin HCL nr.148 /07, 12.2022.

sd organizeze o nouj licitatie, cu respectarea procedurii prevazute in Regulamentuyl
privind concesionarea,  inchirierea $i vénzarea bunurilor imobile proprietatea
orasului Faget, aprobat prin HCL nr.148 /07.12.2022

h)in cazul organizari unei noj licitatii, procedura este valabila in situatia Tn care
a fost depuss cel putin o oferts valabil3.

i)Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratg documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie.

J)Dupa primirea ofertelor ™ perioada anuntata si nscrierea lor in ordinea
primirii T Registrul Oferte, plicurile Tnchise si sigilate vor fi predate comisiei de
evaluare, constituits prin dispozitia primarului, la data fixats pentru deschiderea lor,
datd care este prevazuts in anuntul publicitar,

k)Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

)La ora si data anuntatd pentru desfasurarea licitatiei, vor fi prezenti membrii
comisiei de licitatie si reprezentantii ofertantilor.

m)Comisia de evaluare va fi compus3 dintr-un numar impar de membri, care
nu poate fi mai mic de 5.

n)Secretarul comisiei de evaluare, dupa verificarea continutului  pliculuj
exterior, va Tntocmi un proces — verbal privind rezultatul verificdrii, care va fi semnat
de cétre membrii comisiei de evaluare si de citre toti ofertantii.

0)Dupé semnarea procesului-verbal, se procedeazs la deschiderea plicurilor

interioare.
p)Va fi declarats castigatoare oferta cu cel mai mare nivel al chiriei.

q)Criteriul de atribuire a| contractului de Tnchiriere este preful cel mai mare al
chiriei/ mp.

termen de 1 zj lucratoare, un raport al licitatiei. Raportul se depunde Ia dbsarul
inchirierii.
fin termen de 3 zile lucratoare de la data Tntocmirii raportului licitatiei,
ofertantii ale ciror oferte au fost excluse vor fi informai;i in acest sens in scris, cu
confirmare de primire, indicand-se motivele excluderij
t)Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in
Monitorul Oficial al Romaniei, partea a Vl-a, un anunt de atribuire g contractului de

Anuntul de atribuire trebuie s& cuprindj ce| putin elementele prevazute in anexa nr. 4
la Regulamentu/ privind concesionarea, fnchirierea $i vénzarea_bunurilor imobile
proprietatea orasului Faget, aprobat prin HCL nr.148 /07.12 2022.



b)Se constats abateri grave de la prevederile legale, care afecteazé procedura
de atribuire, sau fac imposibil atribuirea contractului. Tn acest Sens, procedura de
atribuire se considers afectatd in cazul in care sunt Indeplinite in mod cumulativ

prevazute la art. 14 din Regulamentul privind concesionarea,  inchirierea Si

vénzarea_bunurilor imobile Proprietatea orasului Faget, aprobat prin HCL nr 148

07.12.2022, respectiv: z‘ransparenta, tratamentu/ egal, Proportionalitatea,

ned/'scriminarea, libera concurenta,
b2)proprietarul se afla Tn imposibilitate de a adopta masuri corective, firg ca

8.Incheierea contractulu
a)Contractul de Inchiriere se incheie in limba romana, in dous exemplare, cate

unul pentru fiecare parte si va cuprinde obligatiile proprietarului si ale chiriasului.
Tncheierea in formd scris3 a contractului de inchiriere este obligatorie, sub
sanctiunea nulitsti.

b)Proprietarul poate s& incheje contractul de inchiriere numai dupa mplinireg unui
numar de 20 zile calendaristice de [ realizarea informarii ofertantilor cu privire |3

decizia de atribuire contractului.
C)Predarea - primirea bunuluj se face prin proces-verbal incheiat in douj

exemplare.

castigator din cauza faptului cx ofertantul in cauzs, se afiy intr-o situatie de forta
majord sau n imposibilitatea fortuity de a executa contractul, proprietary are dreptul
sa declare castigétoare oferta de pe locul 2, in conditiile in care aceasta este
admisibil3. Tn aceasts situatie, garantia de participare a ofertantului aflat ntr-o stare
de fortd majors sau caz fortuit se restituie.

9)in cazul neincheierii contractului de Tnchiriere din vina exclusivg a chiriasului,
acestuia nu i se restituie garantia de participare.

9. Incetarea contractulyi
Incetarea contractului de Tnchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:
a)la expirarea duratei stabilite in contract, in masura in care, partile nu
convin, prin act aditional, prelungirea acestuia;
b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea

unilateral de catre proprietar;



®

c)in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin

reziliere de cétre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chirfasului;
d)in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin

reziliere de catre chirias;
e) in cazul nerespectarii din culps a obligatiilor asumate de cétre una din parti prin
contractul de inchiriere, sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cu plata unei
despégubiri, daca partile nu convin altfel;

fla disparitia dintr-o cauza de fortd major& a bunului inchiriat sau Tn cazul
imposibilitétii obiective a chiriasului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri. In aceasta situatie, chiriasul va notifica de indata proprietarului dispartia
bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la
inchiriere;

g)prin acordul partilor;
h)inainte de termen, cu conditia ca notificarea de incetare si fie

comunicata celeilalte parti cu cel putin 20 zile Tnainte de data incetarii:
i)in cazul in care terenul va face obiectul unei retrocedari, contractul inceteaza fara
acordarea de despagubiri;
Jin cazul in care se desfiinteaza fitlul proprietarului, contractul Tnceteazd firs

acordarea unei despagubiri.

10.Desfiintarea de drept a contractului (Pactul comisoriu de gradul V)

1.Contractul se considerd desfiintat de drept, fara somatie, punere in
Intarziere sau interventia instantei de judecata, in urmatoarele cazuri:
a)chiriasul nu achita chiria 2 luni consecutiv;
b)chiriasul nu achita taxa pe teren, pané la data de 31 decembrie a anului in

curs;
c)chiriasul nu incepe prestarea efectiv a activitatii, in termen de 2 luni de la

incheierea contractului;
d)dupa inceperea efectivd a activitatii, chiriagul nu foloseste imobilul conform
destinatiei sale o perioadd de 2 luni consecutiv (cu mentiunea c& aceasta clauza nu
se aplica in extrasezon, respectiv, in lunile noiembrie — martie).

e)chiriasul incalca obligatia de a nu degrada sau ocupa terenurile din zona
limitrofa;

f)chiriasul Tncalca limitele de proprietate;

g)chiriagul executd lucrari pe teren fira a avea in prealabil aprobarea

Consiliului Local al orasului Faget:
h)din actiuni sau inactiuni, rezultd in mod repetat lipsa de interes a chiriasului

fatd de obiectul contractului.
2.In caz de nerespectare a obligatiilor prevazute la pct. 10 alin. 1, contractul se

considera desfiintat de drept, fird somatie, punere in intarziere sau interventia
instantei de judecatd. Tn aceasts situatie, proprietarul are dreptul s3 dispuna
aducerea terenului la starea sa initial&, pe cheltuiala exclusiva a chiriasului.

11._Dispozitii finale

Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu

prezentul caiet de sarcini.

Locatarul are obligatia sa prezinte la Compartimentul Taxe si Impozite din cadrul
Primariei orasului Féget o copie a contractului de inchiriere, Tn termen de 15 zile
calendaristice de la data semnarii acestuia in vederea stabilirii impozitului.

Intocmit,
Inspector asistent
arh. Oaﬂna Dgniloni



