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REFERAT  / EXPERTIZĂ NR. / DATA

C.I.F. 42326240, Dumbravita, str. Al.Macedon, nr.5, ap. 1,
pct de lucru: Jud. Timiș, Dumbravița, Str. Florența, Nr.8, Ap.16, Et.2,

307160
 tel.0740074979, deurbanfactory@gmail.com

SPECIFICAŢIE

ŞEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

NUME

NUME

SEMNĂTURA

SEMNĂTURA

Scara:

:

EXPERT
VERIFICATOR / CERINŢA

Planşa nr.

Proiect nr.

Titlul planşei:

Titlul proiectului:

Beneficiar

P.U.Z.

arh. DUMITRELE Elena-Emilia

DE URBAN FACTORY S.R.L.

arh. DUMITRELE Elena-Emilia

Adresa
amplasament:

Data:
MAR. 2026

P.U.Z.- DEZVOLTARE ZONĂ REZIDENŢIALĂ CU
FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE, DOTĂRI ȘI
SERVICII PUBLICE

03/2025

arh. SILEAM Andrei

Intravilan, Com. Ghiroda, Sat Giarmata-Vii jud.Timiș
Nr. C.F. 403429, 403430
S.teren= 27.346 m2

AMBALAJE BIO BANAT SRL,

arh. SILEAM Andrei

1,50
1,50

3,00

3,00
1,50

1,50

29,56
53,18

10,00

10,00

10,00

3,006,00

6,00

14,00

6,00

6,00

6,00

3,00

10,00

10,0010,00

3,00 3,00

3,00

6,00

3,00
10,00

1,501,506,00

1,501,50

1,50
1,50

6,00

1,50
1,50

R 6,00
R 6,00

R 6,00
R 6,00

R 6,00

25566/08

:/b

S=202 mp

:/b

A62/1/4/a

S=1766mp

A62/1/4/b

S=2476m
p

S=9632mp

A62/1/5/a

S=104m
p

A62/1/5/b

A62/1/6/a

S=8192mp

S=863

:/b

S=3445mp

A62/1/7/a

S=21322mp

S=2092m
p

A62/1/7/b A62/1/7/c

S=7886mp

A62/1/8/a

S=12208mp

A62/1/8/b

S=3920mp

A62/1/8/c
A62/1/9/1/a

S=11532mp

S=970m
p :/b

S=3698mp

A62/1/9/1/c

A62/1/9/2/a

S=5581mp

:/b

S=1759mp

A62/1/9/2/c

A62/1/10/a

S=18076mp

S=1418m
p

A62/1/10/b

12112/2006

400913

400912

400911

14796/09-Aviz SCA

403421

403432

110194/2012-alipire

A67/11/b-14

A62/1/2/a-3/a

110204/2012-alipire

404611

405490

403428

1 6 3 4 9 5 /2 0 1 2 -a v i z  P U Z

1 6 3 4 9 5 /2 0 1 2 -a v i z  P U Z

1 6 3 4 9 5 /2 0 1 2 -a v i z  P U Z

D
E65/1

171155/2012

409651

400681

400226

409529

400131

403430

400062

403428

403429

401040

408428

404654

401363

411607

411606

410275

405942

403431

403432

400700

405943

400685

405493

408523

404612

407948

408177
408426

412186

405492

405491

400701

400710

410393

408005

411821
408168

409959

405459

409943

409950

409843

412464

412326
412327

412465

405455

410982

410981

410983

409945

405462

405461

407379

405460
405456

405463
400733

405437

405458

412328

410980

410978

408753

410986
410988

410987
410989

410991

410985

410990

410984

411231

411822

411230

408752

410979

406023

405490

410992

410394

405496

402798

412330

412329

412331

412187

411239

409960

409844

409951

409944

412758

409946

410636

Giarmata Vii 7

Aleea U
berland

C
c

12

12

12

12

12

12

12

Li

12

99

12

12

12

9
9

12

H
C

 63

Hcn 66

ALEEA U
BER

LAN
D

STR. VENUS

ALEEA U
BER

LAN
D

C
EN

TU
R

A TIM
IȘO

AR
EI C

EN
TU

R
A TIM

IȘO
AR

EI

D
N

C
T

16

14

PUZ aprobat
NR. AVIZ CJ TIMIȘ 108/2006

PUZ aprobat

NR. AVIZ CJ TIMIȘ 108/2006

PUZ aprobat

NR. AVIZ CJ TIMIȘ 40/2020

PUZ aprobat

NR. AVIZ CJ TIMIȘ 58/2012

12

16

Li

Ds
Zv

12

12

12

12

PTT1

PTT2

PTT1

PTT1

13,37
6,46

309,42

82,74

342,76

24,96

30,55

20,24

11,22

32,68

2,11 2,06
20,92

28,45

6,46
31,75 19,07 19,09 12,00 18,38 18,30 18,30 18,30 18,30 18,30 18,30 18,30 18,30 18,30 15,29 12,76 16,37

7,00
28,74

35,74

35,74

33,35
2,39

2,3916,70
19,0732,02

3,51

34,99

3,06

3,41
13,26

6,46 32,51 17,24 18,00 18,00 18,00 18,00 18,00 18,00 18,00 18,00 18,00 18,00 18,00 18,00
42,43

12,62 15,50

14,17 18,00 18,00 18,00 18,00 18,00 18,00 18,00 18,00 18,00 18,00 18,00 18,00 28,83
2,85

33,31

35,00

35,00

35,00

35,00

35,00

35,00

35,00

35,00

35,00

35,00

35,00

35,00

35,00
17,50

17,50
36,72

2,85
16,23

18,41

12,00
6,00 6,00

2,85
22,93

18,32
18,30

18,30
18,30

18,30
18,30

18,30
18,30

18,30
16,38

2,00 2,00
33,74

35,74

35,74

35,74

35,74

35,74

35,74

35,74

35,74

35,74

35,74

33,49

2,85

87,03

334,78
3,00

H
/2

R 6,00

12

SUBZONĂ DE DOTĂRI ȘI SERVICII
POT max 40%
CUT max 1,2
Regim înălțimemax - P+2E
H max.: 10 m - cornișă, 12 m - coamă

 SUBZONĂ LOCUINȚE INDIVIDUALE
(maxim 2 unități locative pe parcelă)

POTmax 30%
CUTmax 0,9

Regim înălțimemax - P+1E+M
H max.: 7 m - cornișă, 10 m - coamă

20

20

20

Parcela 1

A: 5.627

Parcela 2

A: 505

Parcela 3

A: 912

Parcela 8

A: 654
Parcela 9

A: 654

Parcela 10

A: 654
Parcela 11

A: 654
Parcela 12

A: 654
Parcela 13

A: 654
Parcela 14

A: 654
Parcela 15

A: 655

Parcela 16

A: 749

Parcela 18

A: 590

Parcela 19

A: 692

Parcela 20

A: 630Parcela 21

A: 630Parcela 23

A: 630

Parcela 28

A: 630
Parcela 27

A: 630
Parcela 26

A: 630
Parcela 25

A: 630
Parcela 24

A: 630

Parcela 29

A: 630Parcela 30

A: 630Parcela 31

A: 630Parcela 32

A: 601Parcela 33

A: 790

Parcela 4

A: 682

Parcela 5

A: 679

Parcela 6

A: 655

Parcela 7

A: 654

Parcela 22

A: 630

Parcela 17

A: 1.417

LEGENDĂ P.U.Z. - STUDIU DE CVARTAL
LIMITE
LIMITE ZONĂ STUDIATĂ
LIMITE PARCELE SUPUSE REGLEMETĂRII  PROPUSE SPRE INTRODUCERE ÎN
INTRAVILAN 27.346 m2

LIMITE INTRAVILAN APROBAT (PUZ APROBAT)
LIMITE CADASTRALE EXISTENTE
LIMITE PARCELE PROPUSE
LIMITE PUZ ÎN CURS DE ELABORARE
LIMITE PARCELE DE PERSPECTIVĂ
LIMITE SITURI ARHELOGICE CARTATE
FOLOSINȚA TERENURILOR
TEREN ARABIL NEREGLEMENTAT
ZONĂ DE LOCUINȚE INDIVIDUALE EXISTENTĂ / REGLEMENTATĂ PRIN ALTE
DOC. DE URBANISM
ZONĂ DE LOCUINȚE COLECTIVE EXISTENTĂ / REGLEMENTATĂ PRIN ALTE
DOCUMENTAȚII DE URBANISM APROBATE ANTERIOR
ZONĂ DE DOTĂRI ȘI SERVICII PUBLICE EXISTENTĂ / REGLEMENTATĂ PRIN
ALTE DOCUMENTAȚII DE URBANISM APROBATE ANTERIOR
ZONE VERZI EXITENTE / REGLEMENTATE PRIN ALTE DOCUMENTAȚII DE
URBANSIM APROBATE ANTERIOR
CANAL EXISTENT
ZONĂ DE CONSTRUIBILITATE PROPUSĂ PRIN DOCUMENTAȚII DE URBANISM
AVIZATE/APROBATE ANTERIOR
(Li) SUBZONĂ DE LOCUINȚE INDIVIDUALE PROPUSĂ (maxim2 unitați locative pe
parcelă)
(Ds) SUBZONĂ DE DOTĂRI ȘI SERVICII PUBLICE PROPUSĂ
(Zv) SUBZONE VERZI PROPUSE
ZONĂ DE CONSTRUIBILITATE PROPUSĂ
ZONĂ LOCUINȚE INDIVIDUALE DE PERSPECTIVĂ PE PARCELELE VECINE
ZONĂ DOTĂRI ȘI SERVICII PUBLICE DE PERSPECTIVĂ PE PARCELELE
VECINE
ZONĂ DE LOCUINȚE COLECTIVE DE PERSPECTIVĂ PE PARCELELE VECINE
ZONE VERZI DE PERSPECTIVĂ PE PARCELELE VECINE
CĂI DE COMUNICAȚIE
DRUMURI SI PLATFORME PENTRU PARCAJE EXISTENTE / REGLEMENTATE
PRIN ALTE DOCUMENTAȚII DE URBANSIM APROBATE ANTERIOR
DRUMURI DE EXPLOATARE EXISTENTE
DRUMURI PROPUSE PE PARCELELE SUPUSE REGLEMENTĂRII
DRUMURI DE PERSEPCTIVĂ
ACCESE POSIBILE
ZONE SIGURANȚĂ ȘI PROTECȚIE
ZONĂ DE PROTECȚIE CANAL A.N.I.F. - 2 m -  interdicție de construire, inclusiv
împrejmuire
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SUPRAFAȚĂ TOTALĂ TEREN 27.346
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SUPRAFAȚĂ TEREN

SUBZONĂ DE DOTĂRI ȘI SERVICII PUBLICE
(Ds)

%
Propus

m²

27.346 100

-SUBZONĂ CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ ȘI
AMENAJĂRI AFERENTE(Cc) -

SUBZONĂ LOCUINȚE INDIVIDUALE (maxim
2 unități locative pe parcelă)(Li)

Bilanț teritorial

7,03

3,34
1.922
912

20,575.627

18.885 69,06--

-SUBZONĂ PENTRU SPAȚII VERZI(Zv) -

 SUBZONĂ LOCUINȚE INDIVIDUALE
(maxim 2 unități locative pe parcelă)

POTmax 30%
CUTmax 0,9

Regim înălțimemax - P+1E+M
H maxim: 7 m - cornișă, 10 m - coamă

SUBZONĂ DE DOTĂRI ȘI SERVICII
PUBLICE

POT max 40%
CUT max 1,2

Regim înălțimemax - P+2E
H maxim: 10 m - cornișă, 12 m - coamă
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STUDIU DE CVARTAL

N P.U.Z.- DEZVOLTARE ZONĂ REZIDENŢIALĂ CU FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE
 DOTĂRI ȘI SERVICII PUBLICE

BENEFICIAR: AMBALAJE BIO BANAT SRL
 INTRAVILAN GHIRODA,SAT GIARMATA-VII, JUD. TIMIȘ

Nr. CF. 403429, 403430, Nr. CAD. 403429, 403430
S.Teren= 27.346 m2

SCARA 1:1.000, STUDIU DE CVARTAL


