Anexa 1 la
H.CL nr. 72/ 1£$11.2025

CAIET DE SARCINI

pentru concesionarea prin licitafie publicd a unui teren in suprafata de 1.023 mp
(domeniul privat) inscris in CF nr.408473 cu nr.cad. 408473 situat in localitatea
Bétesti, jud. Timis, in scopul construirii unei cladiri rezidentiale

Date de indetificare ale proprietarului:
Primaria Orasului Faget,
Adresa: F&get, Calea Lugojului nr.25
Cod fiscal: 2509958
Nr. de telefon: 0256 320 494, fax: 0256 320 611
E-mail: plfaget@online.ro

Date de indetificare ale organizatorului licitatiei:
Priméria Orasului Faget,
Adresa: Faget, Calea Lugojului nr.25

Licitatia se va desfisura in conformitate cu prevederile legale in vigoare,
respectiv:
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
Regulamentul privind concesionarea, Inchirierea si vanzarea bunurilor imobile
proprietatea orasului Faget, aprobat prin HCL nr. 148 /07.12.2022
HCLnr. [/ .11.2025

Procedura aleas3 este LICITATIE PUBLICA N PLIC INCHIS.

Comisia de evaluare are urmétoarea componenta:

Presedinte — viceprimar Puscas Mihai

Secretar — insp.asist.Daniloni Oana

Membru — insp.SZOMBAT Zoltan

Membru — reprez. ANAF - HOINIC Hortenzia

Membru — reprez. Consiliul Local al oragului Faget - Boghian Florin- Alexandru

1.Informatii generale privind obiectul concesiunii

a) Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sa fie concesionat
Terenul in suprafatd de 1.023 mp apartine domeniului privat al orasului Faget, fiind
situat Tn intravilanul localitdtii Batesti, jud. Timis. Terenul este Tnscris n CF nr.
408473 cu nr. cad.408473.

b) Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii
Prezentul Caiet de Sarcini initiazd procedura de concesiune prin licitatie publica cu
ofertd in plic Tnchis a unui teren In suprafatd de 1.023 mp (domeniul privat al orasului
Faget) situat Tn intravilanul localitatii Batesti, jud. Timis, pentru construirea unei cladiri
rezidentiale.




c) Obiectivele de ordin economic, financiar si de mediu urmarite de concedent
pentru exploatarea eficace a bunului care face obiectul concesiunii

Motivatia pentru componenta economicd: administrarea eficientd a domeniului privat al
orasului Faget pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

Motivatia pentru componenta financiard
1.Principalele avantaje ale concesionarii terenului sunt urmatoarele:
a)pentru exploatarea terenului concesionat, concesionarul va achita orasului Faget

o redevents;
b)intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului concesionat, Ti

revine concesionarului (inclusiv cele de mediu).

Motivatia pentru componenta sociald: crearea unui climat care sa atraga investitii
care au un impact pozitiv asupra comunitatii.

Motivatia pentru componenta de mediu: concesionarul va avea obligatia, prin
contractul de concesiune, sa respecte toata legislatia In vigoare pe probleme de mediu.

2. Conditiile generale ale concesiunii

a) Protectia mediului
1.Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia Tn vigoare privind protectia
mediului pe toata durata derularii contractului de concesiune.
2.Concesionarul este obligat, pe toatd durata concesiunii, s&@ nu utilizeze terenul
concesionat pentru depozitarea deseurilor de orice natura.
3.Nerespectarea obligatiilor enuntate mai sus, conduce la incetarea contractului, fara
nici o alta formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecatd, in baza unei
notificari transmise de cétre concedent.

b) Durata pentru care se concesioneaza terenul
Termenul de concesionare al terenului este de 49 ani, calculat de la data
fncheierii contractului.

c¢) Nivelul minim al redeventei

1.Imobilul find un bun proprietate privatd a orasului Faget, atribuirea se face in
conformitate cu Regulamentul privind concesionarea, Inchirierea si vanzarea bunurilor
imobile proprietatea oragului Faget, aprobat prin HCL nr.148 /07.12.2022.

2. Redeventa a fost stabilitd prin metoda de calcul conform Hotararii
nr.161/17.12.2024 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale, a taxelor speciale si a
amenzilor pentru anul fiscal 2025.

Preful minim de incepere a licitatiei este: 2.200 lei/an.

3. Redeventa urmeaza a fi stabilitd in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mica
decat suma sus mentionats;

4.Procedura prin care se va face concesiunea este licitatie publicd deschisa, cu
oferta n plic Tnchis si sigilat.

d) Taxe si garantii
1.Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publicd platesc o taxa de
participare In suma de 132 lei, suma care nu se restituie, o taxa privind documentatia de
atribuire Tn suma de 50 lei, suma care nu se restituie;



2. Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publicd platesc si o
garantie de participare, Tn cuantum de maxim 10% din pretul de pornire al licitatiei,
reprezentand suma de 220 lei.

3. Garantia de participare este obligatorie si se achitd anticipat, prin scrisoare
de garantie bancara, prin ordin de platd 1in contul proprietarului -
RO91TREZ62821180250XXXXX — deschis la Trezoreria Faget, sau n numerar, depusi la
casieria Primariei orasului Faget.

4. Ofertantilor necastigétori li se va restitui, Tn baza unei cereri, garantia de
participare la licitatie.

5. Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie, dacé Tsi retrage oferta
inainte de desemnarea castigatorului.

6.Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinuta de cétre
proprietar si se considera avans din cuantumul chiriei anuale.

e) Conditiile si regimul de exploatare al terenului concesionat

1.Conditiile si regimul de exploatare al terenului in suprafatd de 1.023 mp (domeniu
privat) situat Tn intravilanul localitétii Batesti, Tnscris Tn CF nr. 408473 cu nr. cad. 408473,
vor fi stipulate Tn contractul de concesiune.

2.Concesionarul este obligat s& utilizeze terenul concesionat conform destinatiei
stabilita in contract: construirea unei cladiri rezidentiale.

3.Dotérile si obtinerea avizelor necesare exploatdrii terenului concesionat, cad Tn
sarcina concesionarului.

4.Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii si nici
sé-i dea o alta folosinta/destinatie.

5.Cheltuielile privind amenajarea terenului pentru a putea fi utilizat conform
destinatiei sale, cat si cele necesare obtinerii autorizatiilor ce se impun, vor fi suportate in
totalitate de concesionar, neputédnd fi solicitatd preluarea acestora de citre concedent
sau compensarea/scaderea acestor cheltuieli cu/din redevent.

6.De asemenea, concesionarul are obligatia s& execute la timp siin bune conditii
lucrarile de intretinere a terenului astfel incat acesta sa poata fi folosit Tn scopul pentru
care a fost concesionat, concedentul neputand fi obligat s& suporte costul acestora.

7.Concesionarul este obligat sa plateasca atat redeventa, cat si taxa pe teren, in
cuantumul si termenele prevazute in contract.

8.Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la plata
majorarilor de Tntarziere, conform legislatiei in vigoare.

9.In cazul neachitarii redeventei 2 trimestre consecutiv, contractul se rezilieaza de
drept, fara punere in intarziere, fard interventia organelor jurisdictionale si fard orice alte
formalitdti. La ncetarea, din orice cauzd a contractului, concesionarul este obligat s
elibereze terenul si sa restituie in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul
concesionat.

10.Predarea-primirea terenului se va face pe bazi de Proces-Verbal.

3. Documentele de inscriere la licitatie:
a)Documentele de Tnscriere la licitatie Tmpreund cu taxele aferente, vor fi depuse
pana indatade ....... ..., intre orele 08:00 - 12:00 la Registratura Primé&riei orasului Faget.
b)Documentatia de atribuire si Caietul de sarcini, se pot procura de la sediul
Primériei Féget, din data de ......... pAnd in data de .......... , de luni pana vineri, intre orele
08:00 — 14:00.
c)Contravaloarea documentatiei de atribuire (Caietul de sarcini) este 50 lei —
nereturnabild, taxa de participare la licitatie - 132 lei — nereturnabila si garantia de
participare Tn cuantum de maxim 10% din pretul de pornire al licitatiei, reprezentand suma
de 220 lei.




4.Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertei:

a)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta Tn conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Lipsa unui document duce la respingerea ofertei.

b)Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toati
perioada de valabilitate stabilitd de proprietar. Perioada de valabilitate a ofertei este de
maxim 60 de zile de la data Tnregistrarii cererii de Tnscriere.

c)Ofertele se depun la Registratura Primariei orasului Faget, pana la data limitd
precizata in anuntul de licitatie.

d)Ofertele se redacteaza in limba romana.

e)Oferta se transmite Tn doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza n ordinea primirii ofertelor, In Registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

f)Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusé oferta:

" pentru concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafatad de 1.023 mp
(domeniul privat) inscris in CF nr.408473 cu nr.cad. 408473 situat in localitatea
Batesti, jud. Timig, In scopul construirii unei cladiri rezidentiale *

g)Plicul exterior trebuie sa contind documentele solicitate prin prezentul Caiet de
sarcini.
h)Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se Tnscriu numele ofertantului
precum si domiciliul acestuia, dupa caz.
i)Oferta Tnscrisa Tn plicul interior nu poate avea valoarea mai mica decét pretul minim
al redeventei stabilit prin Caietul de sarcini aprobat prin HCL al Orasului Faget nr.
...... l.....11.2025,
j)Oferta va fi depusa Tntr-un singur exemplar, care trebuie s fie semnati de citre
ofertant.
k)Fiecare participant are dreptul s depuna o singur3 oferts.
[)Ofertele primite si Tnregistrate dupa termenul limitd de primire prevazut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor f4r4 a fi deschise.
m)Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare s3 descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentatd, una sau mai multe cerinte din
documentia licitatiei.
n)Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de concesiune a bunului licitat.

4.1. Plicul exterior va contine:

Documente pentru ofertanti persoane fizice:

Declaratie de participare la licitatie (formular anexat la Caietul de sarcini).

Carte de identitate sau pagaportul persoanei participante (copie).

Imputernicirea reprezentantului ofertantului pentru participarea la licitatie.

Acte doveditoare privind intrarea Tn posesia documentatiei de atribuire - copie de pe

chitanta sau ordin de plata vizat de banc3, reprezentand contravaloarea Caietului de

sarcini, Tn suma de 50 lei.

o Acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie - copie de pe chitantd sau
ordin de plata vizat de banca, in suma de 132 lei.

 Acte doveditoare privind garantia de participare Ia licitatie - copie de pe chitanta sau
ordin de plata vizat de banca, in suma de 220 lei.

» Certificat de atestare fiscald, emis de catre Directia Generald a Finantelor Publice,
care sa ateste faptul ca ofertantul nu are debite restante cétre stat,

o Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre Compartimentul
Taxe si Impozite Locale din cadrul Primériei orasului F&get, din care s& rezulte ci nu
are debite restante catre bugetul local al orasului.




e Cazier judiciar.
* Declaratie pe proprie rdspundere din care rezulti faptul ca ofertantul nu detine
in proprietate sau prin inchiriere/concesiune un alt lot in UAT Faget.

4.2 Plicul interior:
Pe plicul interior se Tnscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dup3 caz.
e Plicul interior va contine oferta propriu — zis4.
e Plicul interior, Inchis, va fi introdus in interiorul plicului exterior.

5.Modul de adjudecare a ofertei

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este: pretul cel mai mare al redeventei/
an,

6.Desfasurarea procedurii de licitatie

Procedura licitatiei publice

a)Anuntul de licitatie se transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, cu
cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data limit4 pentru depunerea ofertelor.

b)Persoana interesatd poate obtine documentatia de atribuire de la Compartiment
Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primdariei orasului Faget.

c)Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificsri privind documentatia de
atribuire.

d)Autoritatea contractants are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati la orice clarificare solicitats, intr-o perioada care nu trebuie s depaseascd 5
Zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

e)Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare
cu cel putin 5 zile lucratoare Tnainte de data limit3 pentru depunerea ofertelor.

f)Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca In urma public&rii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, conform art. 19 alin. 1 din
Regulamentul  privind concesionarea, inchirierea si vanzarea bunurilor imobile
proprietatea orasului Féaget, aprobat prin HCL nr.148 /07.12.2022.

g)In cazul in care In urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
2 oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sa
organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazute in Regulamentul privind
concesionarea, inchirierea si vénzarea bunurilor imobile proprietatea orasului Faget,
aprobat prin HCL nr.148 /07.12.2022.

h)In cazul organiz&rii unei noi licitatii, procedura este valabilg Tn situatia Tn care a fost
depusd cel putin o ofert valabila.

i)Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

j)Dupd primirea ofertelor in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in
Registrul Oferte, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, |a data fixata
pentru deschiderea lor, dat3 care este prevazuta in anuntul publicitar.

k)Sedinta de deschidere a plicurilor este public.

)La ora si data anuntatd pentru desfasurarea licitatiei, vor fi prezenti memobrii
comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor.

m)Comisia de evaluare va fi compusa dintr-un numar impar de membri, care nu
poate fi mai mic de 5.

n)Secretarul comisiei de evaluare, dupa verificarea continutului plicului exterior, va
Tntocmi un proces — verbal privind rezultatul verificrii, care va fi semnat de cétre membrii
comisiei de evaluare si de citre toti ofertantii.

0)Dupé@ semnarea procesului-verbal, se procedeazad la deschiderea plicurilor
interioare.



p)Va fi declaratd castigatoare oferta cu cel mai mare nivel al redeventei.

q)Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este preful cel mai mare al
redeventei/ an.

r'Urmare a analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei
intocmeste un proces-verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de atribuire, precum si oferta declarata castigatoare.

s)Procesul-verbal se semneazé de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

s)in baza procesului-verbal intocmit, comisia de evaluare intocmeste in termen de 1
zi lucratoare, un raport al licitatiei. Raportul se depunde la dosarul concesiunii.

t)in termen de 3 zile lucr3toare de la data Tntocmirii raportului licitatiei, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse vor fi informati n acest sens in scris, cu confirmare de primire,
indicand-se motivele excluderii.

t)Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare n Monitorul
Oficial al Romaniei, partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului de inchiriere, Tn cel
mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire. Anuntul de atribuire
trebuie sé cuprinda cel putin elementele prevazute in anexa nr. 4 la Regulamentul privind
concesionarea, inchirierea $i vanzarea bunurilor imobile proprietatea orasului Faget,
aprobat prin HCL nr.148 /07.12.2022.

7.Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune
1.Proprietarul (concedentul) are dreptul de a anula procedura de atribuire a contractului
de concesiune, daca ia aceastd decizie, de reguld, Tnainte de data transmiterii comunicérii
privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si Thainte de data Tncheierii contractului,
numai Tn urmatoarele cazuri:
a)Nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, in cazul atribuirii prin licitatie
publica.
b)Se constatd abateri grave de la prevederile legale, care afecteazi procedura de
atribuire, sau fac imposibild Incheierea contractului. Tn acest sens, procedura de atribuire se
considerd afectata, n cazul in care sunt indeplinite Th mod cumulativ urmétoarele conditii:
b1)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau Tn modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constata erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la
art. 14 din Regulamentul privind concesionarea, finchirierea si  vanzarea_bunurilor
imobile proprietatea orasului F&get, aprobat prin HCL nr.148 /07.12.2022, respectiv:
transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea, libera concurenta.
b2)concedentul se afla Tn imposibilitate de a adopta masuri corective, fard ca acestea
sd conducd la randul lor, la Tncélcarea principiilor prevazute la art. 14 din Regulament,
principii enumerate la lit. b1.
2.Proprietarul (concedentul) are obligatia de a comunica n scris, tuturor participantilor
la procedura de atribuire, Tn cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anulérii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

8. Solutionarea contestatiilor
1. Orice persoana care se considera vatdmata ntr-un drept ori intr-un interes legitim
printr-un act al autoritatii contractante, se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente pentru anularea actului, obligarea autoritdtii contractate de a emite un act,
recunoasterea dreptului pretins sau a interesului legitim, in conditiile prevazute de Legea
nr. 554/2004 privind contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
2.Contestatia suspenda desfasurarea procedurii de atribuire pana la solutionarea sa
definitiva.




9.Incheierea contractului
a)Contractul de concesiune se incheie Tn limba roméné, in doud exemplare, cate unul
pentru fiecare parte si va cuprinde obligatile concesionarului si ale concedentului.
Incheierea in forma scrisd a contractului de concesiune este obligatorie, sub sanctiunea
nulitatii.
b)Concesionarul poate s& Tncheie contractul de concesiune numai dupa implinirea unui
numar de 20 zile calendaristice de la realizarea informarii ofertantilor cu privire la decizia de
atribuire contractului.
c)Predarea — primirea bunului se face prin proces-verbal incheiat in doud exemplare.
d)Neincheierea contractului de concesiune Tn termenul enuntat in alineatul anterior poate
atrage plata de daune-interese de catre partea Tn culpa.
e)Refuzul ofertantului declarat castigator de a Tncheia contractul de concesiune poate
atrage dupa sine plata daunelor-interese.
f)in cazul in care proprietarul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ci ofertantul in cauza, se afld intr-o situatie de fortd majora sau n
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, proprietarul are dreptul sa declare
castigitoare oferta de pe locul 2, In conditile Tn care aceasta este admisibila. In aceasta
situatie, garantia de participare a ofertantului aflat intr-o stare de fortd majora sau caz fortuit
se restituie.
g)In cazul neincheierii contractului de concesiune din vina exclusiva a concesionarului,
acestuia nu i se restituie garantia de participare.

10. Incetarea contractului

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc Tn urmatoarele situatii:

a)la expirarea duratei stabilita Tn contractul de concesiune, in mésura in care partile nu
convin Tn scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege.

b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
citre concedent. In aceasta situatie, concedentul va notifica de Tndata intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastd masura.

c)in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despégubiri Tn sarcina concesionarului.

d)in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de
catre concesionar.

e)la disparitia dintr-o cauzad de fortd majord a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, féré plata unei
despégubiri. In aceast’ situatie, concesionarul va notifica de indata concedentul dispartia
bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la
concesiune.

f)in cazul nerespectdrii din culpd a obligatilor asumate de cétre una din parti prin
contractul de concesiune, sau a incapacitdti indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptatita sa solicite tribunalului Tn a cdrui raza teritoriald se afla sediul proprietarului, sa
se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu
convin altfel.
g)prin acordul partilor.

11.Desfiintarea de drept a contractului (Pactul comisoriu de gradul IV)

1.Contractul se considera desfiintat de drept, fard somatie, punere Tn intarziere sau
interventia instantei de judecata, in urmatoarele cazuri:
a)concesionarul nu achitd redeventa 2 trimestre consecutiv;
b)concesionarul nu achita taxa pe teren, pana la data de 31 decembrie a anului Tn

Curs;



c)in termen de 24 luni de la semnarea contractului concesiénarul nu obtine
autorizatia de construire si nu incepe lucrarile de constructii ;
2.In caz de nerespectare a obligatiilor prevédzute la pct. 11 alin. 1, contractul se
considera desfiintat de drept, fard somatie, punere in intarziere sau interventia instantei de
judecats. In aceasta situatie, proprietarul are dreptul sa dispund aducerea terenului la
starea sa initial3, pe cheltuiala exclusivd a concesionarului.

12._Dispozitii finale

Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu prezentul
caiet de sarcini.

Concesionarul are obligatia s& prezinte la Compartimentul Taxe si Impozite din cadrul
Primariei orasului Fdget o copie a contractului de concesiune, in termen de 15 zile
calendaristice de la data semnarii acestuia in vederea stabilirii impozitului pe teren.

Compartiment urbanism si amenajarea teritoriului
insp.asist.arh.Daniloni Oana
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CONTRACT DE CONCESIUNE

Nr. din

I PAR]‘ILE CONTRACTANTE
Art.1.- Orasul Faget, cu sediul pe Calea Lugojului nr.25, reprezentat prin
Primar - ec. Avramescu Claudiu lonel in calitate de concedent, pe de o parte si
cu domiciliul n loc. , str.
nr. , ap. , judet Timis, CNP , n
calitate de concesionar pe de alts parte, au convenit la incheierea prezentului
contract de concesiune.

Il.  OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.-Obiectul contractului este transmiterea dreptului si a obligatiei de
exploatare a terenului in suprafata de mp, inscris in CF nr. cu
nr. cad. , situat in /ocalitatea , Jud. Timis.

Imobilul cu datele de identificare de mai sus, se concesioneazi in scopul
construirii unei clédiri rezidentiale.

Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

. DURATA CONTRACTULUI
Art.3. Contractul se fncheie peé o duratd de 49 ani, incepand cu -
Si pand la :

IV. REDEVENTA $I ALTE TAXE
Art.4.- Concesionarului i revine obligatia de a achita:
a)redeventa in cuantum de /an cu mentiunea c3,
aceasta se va indexa anual, In raport cu rata inflatiei;
b)taxa pe teren previazuts la art 463 alin. 2 din Legea 227/2015
privind Codul fiscal.
V. PLATA
Art.5 .- Plata se va face la casieria Biroului Economic — Incaséri Venituri
din cadrul Primariei orasului F&gef sau in contul concendentului nr.
RO65TREZ62821A300530XXXX, deschis |a Trezoreria  orasului Faget.
semestrial, pana in data de: 20 iunie, respectiv, 20 decembrie a anului Tn curs, iar




neplata redeventei la termenele stabilite atrage majorari de Tntarziere conform
Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedurs fiscala.
Art.6.-Redeventa neachitatd se recupereaza conform prevederilor Noului
Cod Civil referitoare la Raspunderea contractuals.
Art.7.Neplata redeventei la termenele stabilite atrage majorari de
intarziere de 1%/lund, respectiv, fractiune de luna.
Art.8.Neplata taxei pe teren la termenele stabilite in Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal atrage penalizari.
VI. DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR
Art.9. Concesionarul are urmatoarele obligatii:
a)sa inregistreze contractul de concesiune in Cartea Funciard, in termen
de 30 de zile de la data incheierii lui:
b)sa exploateze terenul in scopul construirii unei clédiri rezidentiale.
c)la incetarea contractului de concesiune, s restituie, pe baza de proces-
verbal, in deplin proprietate si liber de orice sarcini, bunul concesionat.
d)sa suporte cheltuielile necesare obtinerii avizelor si documentatiilor;
e)sa nu subconcesioneze terenul:
f)sa achite taxa pe teren stabilitd conform Codului Fiscal:
g)sa foloseascd bunul concesionat in scopul prevazut la cap.ll din
contract, respectiv in scopul construirii unei cladiri rezidentiale;
h) sa plateasca redeventa la valoarea stabilitd si ITn modalitatea prevazuts
la cap. IV si V din contract;
i) in termen de 24 luni de la semnarea contractului, s& obtfinad autorizatia
de construire si sa inceapa lucrarile de construire;
J)in termen de 5 ani de la data obtinerii autorizatiei de construire, s& obtina
procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor.
k)sa nu ocupe sau sa degradeze terenurile din zona limitrofa:
Art. 10.Concedentul are urmatoarele drepturi
a)sa verifice Tn perioada deruldrii contractului, modul in care sunt
respectate clauzele acestuia de cétre concesionar. Verificarea se efectueazi cu
notificarea prealabild a concesionarului:
b)sd modifice unilateral contractul, cu notificarea prealabila a
concesionarului, pentru motive legate de interesul national sau local.
VIl. INCETAREA CONTRACTULUI
Art.11. Tncetarea contractului de concesiune poate avea loc fin
urmatoarele situatii:
a)la expirarea duratei stabilite Tn contract, in masura in care, partile nu
convin, prin act aditional, prelungirea acestuia.
b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre concedent.
c)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;



"« d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
reziliere de catre concesionar:
e)in cazul nerespectarii din culpi a obligatiilor asumate de catre una dintre
parti sau a incapacitétii indeplinirii acestora;
f)in cazul disparitiei, dintr-o cauz4 de forts majora, sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare;
g)prin acordul partilor;
h)inainte de termen, cu conditia ca notificarea de incetare s fie comunicat3
celeilalte parti cu cel putin 30 zile Tnainte de data incetrii:
i)in cazul in care terenul va face obiectul unei retrocedari, contractul
inceteaza f&ra acordarea unor despagubiri;
J)In cazul in care se desfiinteaz4 titlul proprietarului, contractul inceteaza fara
acordarea unor despagubiri.
VIIL.DESFIINTAREA DE DREPT A CONTRACTULUI (PACTUL
COMISORIU DE GRADUL 1V)
Art. 12. Contractul se considera desfiintat de drept, fara somatie, punere
in intarziere sau interventia instantei de judecatd in urmatoarele cazuri:
a)concesionarul nu achitd redeventa anuala pan la 20 decembrie a anului
in curs;
b)concesionarul nu achité taxa anuald pe teren pani la data de 31 decembrie
a anului n curs;
c)in termen de 24 luni de la semnarea contractului concesionarul nu obtine
autorizatia de construire si nu incepe Iucrrile de constructii
d)in termen de 5 ani de la data obtinerii autorizatiei de construire,
concesionarul nu obtine procesulul-verbal de receptie la terminarea lucrérilor.
IX. DISPOZITII FINALE
Art.13.-Concedentul are dreptul s& verifice in perioada derul3rii
contractului de concesiune, modul in care se respects conditile si clauzele
acestuia de catre concesionar.
Art.14.-Prezentul contract se completeazi cu prevederile din legislatia
aplicabild, modificata si completata pana la data semnarii acestuia.
Contractul s-a incheiat in 4 exemplare, cate 2 exemplare pentru fiecare

parte.
CONCEDENT, CONCESIONAR,
Orasul Faget
Primar
ec. Avramescu Claudiu lonel

Vizat CFP
Sef Serviciu Economic
Groza Delia

Vizat juridic,
Consilier juridic, Drégan Roxana Maria
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CONTRACT DE CONCESIUNE

Nr. din

.  PARTILE CONTRACTANTE
Art.1.- Orasul Faget, cu sediul pe Calea Lugojului nr.25, reprezentat prin
Primar - ec. Avramescu Claudiu lonel in calitate de concedent, pe de o parte Si
, cu domiciliul in loc. , str.
nr. , ap. , judet Timis, CNP , In
calitate de concesionar pe de altd parte, au convenit la incheierea prezentului
contract de concesiune.

ll. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.-Obiectul contractului este transmiterea dreptului si a obligatiei de
exploatare a terenului in suprafata de mp, Tnscris in CF nr. cu
nr. cad. , Situat in localitatea , jud. Timis.

Imobilul cu datele de identificare de mai sus, se concesioneazi in scopul
construirii unei cladiri rezidentiale.

Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

. DURATA CONTRACTULUI
Art.3. Contractul se incheie pe o duratd de 49 ani, incepand cu -
si pana la

IV. REDEVENTA $I ALTE TAXE
Art.4.- Concesionarului fi revine obligatia de a achita:
a)redeventa in cuantum de /an cu mentiunea ca,
aceasta se va indexa anual, in raport cu rata inflatiei;
b)taxa pe teren prevazuta la art. 463 alin. 2 din Legea 227/2015
privind Codul fiscal.
V. PLATA
Art.5.- Plata se va face la casieria Biroului Economic — Incasari Venituri
din cadrul Primériei orasului Faget sau in contul concendentului nr.
RO65TREZ62821A300530XXXX, deschis la Trezoreria orasului  Faget,
semestrial, pana Tn data de: 20 iunie, respectiv, 20 decembrie a anului in curs, iar




neplata redeventei la termenele stabilite atrage majorari de intarziere conform
Legii nr. 207/2015 privind Codul de proceduré fiscala.
Art.6.-Redeventa neachitatd se recupereaza conform prevederilor Noului
Cod Civil referitoare la Raspunderea contractuala.
Art.7.Neplata redeventei la termenele stabilite atrage majorari de
intarziere de 1%/luna, respectiv, fractiune de luna.
Art.8.Neplata taxei pe teren la termenele stabilite in Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal atrage penalizéri.
VI. DREPTURILE $| OBLIGATIILE PARTILOR
Art.9. Concesionarul are urmétoarele obligatii:
a)sa inregistreze contractul de concesiune in Cartea Funciard, in termen
de 30 de zile de la data incheierii lui;
b)sa exploateze terenul n scopul construirii unei cladiri rezidentiale.
c)la incetarea contractului de concesiune,sé restituie, pe bazi de proces-
verbal, in deplind proprietate si liber de orice sarcini, bunul concesionat.
d)sa suporte cheltuielile necesare obtinerii avizelor si documentatiilor,;
e)sé nu subconcesioneze terenul;
f)sé achite taxa pe teren stabilitd conform Codului Fiscal:
g)sa foloseascd bunul concesionat in scopul prevazut la cap.ll din
contract, respectiv Tn scopul construirii unei cladiri rezidentiale;
h) sa plateasca redeventa la valoarea stabilité si in modalitatea prevazuts
la cap. IV si V din contract;
i) in termen de 24 |uni de la semnarea contractului, s& obtina autorizatia
de construire si sa inceapa lucrarile de construire;
j)in termen de 5 ani de la data obtinerii autorizatiei de construire, sa obtina
procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor.
k)sé@ nu ocupe sau sa degradeze terenurile din zona limitrofa:
Art. 10.Concedentul are urméatoarele drepturi
a)sa verifice In perioada derularii contractului, modul Tn care sunt
respectate clauzele acestuia de catre concesionar. Verificarea se efectueaza cu
notificarea prealabild a concesionarului;
b)sa modifice unilateral contractul, cu notificarea prealabild a
concesionarului, pentru motive legate de mteresul national sau local.
Vil. INCETAREA CONTRACTULUI
Art.11. incetarea contractului de concesiune poate avea loc in
urmatoarele situatii:
a)la expirarea duratei stabilite in contract, in mésura in care, partile nu
convin, prin act aditional, prelungirea acestuia.
b)ln cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre concedent.
c)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere de cétre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;



« d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin
reziliere de catre concesionar;
e)in cazul nerespectdrii din culpa a obligatiilor asumate de cétre una dintre
parti sau a incapacitatii Tndeplinirii acestora;
f)in cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majoré, sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare;
g)prin acordul partilor;
h)inainte de termen, cu conditia ca notificarea de incetare sa fie comunicats
celeilalte parti cu cel putin 30 zile inainte de data incetérii;
i)in cazul in care terenul va face obiectul unei retrocedari, contractul
inceteaza féré acordarea unor despagubiri;
j)in cazul in care se desfiinteaza titlul proprietarului, contractul inceteaza fara
acordarea unor despagubiri.
VIII.DESFIINTAREA DE DREPT A CONTRACTULUI (PACTUL
COMISORIU DE GRADUL V)
Art. 12. Contractul se considera desfiintat de drept, fara somatie, punere
in intarziere sau interventia instantei de judecats in urmatoarele cazuri:
a)concesionarul nu achitd redeventa anuald pana la 20 decembrie a anului
in curs;
b)concesionarul nu achita taxa anual& pe teren pana la data de 31 decembrie
a anului n curs;
c)in termen de 24 luni de la semnarea contractului concesionarul nu obtine
autorizatia de construire si nu incepe lucrarile de constructii;
d)ln termen de 5 ani de la data obtinerii autorlzatlea de construire,
concesionarul nu obtine procesulul-verbal de receptfe la terminarea lucrarilor
IX. DISPOZI'[II FINALE
Art.13.-Concedentul are dreptul s& verifice in perioada derulrii
contractului de concesiune, modul in care se respectd conditile si clauzele
acestuia de catre concesionar.
Art.14.-Prezentul contract se completeaza cu prevederile din legislatia
aplicabild, modificatd si completatad pana la data semndrii acestuia.
Contractul s-a incheiat in 4 exemplare, céte 2 exemplare pentru fiecare

parte.
CONCEDENT, CONCESIONAR,
Orasul Faget
Primar
ec. Avramescu Claudiu lonel

Vizat CFP
Sef Serviciu Economic
Groza Delia

Vizat juridic,
Consilier juridic, Drdgan Roxana Maria



